Niederschrift

Uber die &ffentliche und nicht éffentliche Sitzung
des Stadtrates der Stadt Bad Sobernheim

vom 28.06.2016

Sitzungsort: Rathaus Bad Sobernheim, grof3er Sitzungssaal

Anwesend:

Schriftflihrer

Es fehlen:

Der Vorsitzende:
Stadtbiirgermeister
Michael Greiner

Die Mitglieder:

Dr. J6rg Maschtowski (auch
Beigeordneter); (bis 19.30 h)
Thomas Michel

Axel Hill

Ron Budschat

Thomas Neumann

Volker Kurz

Karl-Peter Kilz

Uwe Engelmann (bis 19.40 h)
Petra Scheidtweiler
Harald Groh

Sabine Harter

Matthias Bregenzer 6.1
Bernd Ramlow

Carsten Dierks

Alois Bruckmeier (auch Beige-

ordneter)

Volker Kohrs (auch Beigeordne-

ter)

Gerhard Zwaan-Standful
Sascha Miller

Timo Kaufmann

Susanne Scholiler (top 1, 5-10
5.T.+TOP1-11n.6.T)

Christian Schick (top 2. 1)

Gerhard Schmidt opP 3 + 4 6.
T)

AuBRerdem anwesend:

Christoph Muller (zu TOP 7 &,
T)
Alice Vehling

Fa. Stadt-Land-plus,

Boppard, Herr Assion (zu
TOP26.T.)

g9 Zuhorer

Presse:
Oeffentlicher Anzeiger,
Herr Hey

Allgemeine Zeitung,
Frau Mager

Anke Schumann
Bernd Krziscik
Willi Scheid




Tagesordnunag:

A) Offentlicher Teil

1. Einwohnerfragestunde

2. Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,,Am Briickelchen — Auf Haulen-
miihl‘
a. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB
b. Beschluss iiber die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

3. Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Bad
Sobernheim mbH zum 31.12.2014

4. Bestellung eines Wirtschaftspriifers fiir die Jahresabschlisse fiir
2015 bis 2017

5. Dritte Bebauungsplandnderung fir das Gebiet ,,Leinenborn II“
a.) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
BauGB
b.) Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB

6. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Bad Sobern-
heim

7. Beratung, ggf. Beschlussfassung liber die weitere Vorgehensweise
zum Ausbau der unteren GrofistralRe, 2. BA

8. Antrag auf Verleihung des Zusatzes ,,Felkestadt” Bad Sobernheim
gem. § 4 Abs. 3 GemO

9. Annahme von Spenden gem. § 94 Abs. 3 GemO; Spende durch die
Sparkasse Rhein-Nahe fiir die Johanniskirmes im Juni 2016

10. Mitteilungen der Verwaltung, Anfragen der Ratsmitglieder



Bad Sobernheim, 28.06.2016
Zur heutigen offentlichen und nicht 6ffentlichen Sitzung wurden die Mitglieder
des Stadtrates der Stadt Bad Sobernheim unter Bekanntgabe der Tages-
ordnung form- und fristgerecht mit Schreiben vom 17.06.2016 eingeladen. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 23.06.2016.
Beschlussfahigkeit ist gegeben.
Der Vorsitzende begrii3t alle Anwesenden.

Herr Greiner bittet um Ergdnzung der Tagesordnung im nicht dffentlichen Teil
(Vorkaufsrechte und Auftragsvergabe).

Die Mitglieder des Stadtrates sind einverstanden.
Abstimmung: Einstimmig

Seitens der Ratsmitglieder werden keine Anderungs- oder Erganzungswiinsche
bezliglich der Tagesordnung erhoben.

Folgendes wird nun beraten und beschlossen:

A) Offentlicher Teil

1. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt; schriftliche Anfragen liegen ebenfalls nicht vor.

2. Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,,Am Briickelchen — Auf Haulenmiihl*;
a. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB
b. Beschluss liber die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

a) Behandlung der eingegangen Stellungnahmen

Der Entwurf des Bebauungsplans fir das 0.g. Teilgebiet lag in der Zeit vom 19.06.2015
bis einschl. 20.07.2015 zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus. In dieser Zeit hat-
ten auch die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Gelegenheit, Anre-
gungen und Bedenken vorzubringen.

Wahrend der éffentlichen Auslegung der Planunterlagen wurden von der Offentlichkeit
und von den Tragern &ffentlicher Belange Stellungnahmen eingereicht (siehe beigeflig-
te Abwagungsvorschlige).

Der Stadtrat muss die eingegangen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit untereinander und gegeneinander abwagen und Punkt fir Punkt



5

dartber abstimmen. Fur die Beschlussfassung mussen die Stellungnahmen mit Abwa-
gungsergebnis aber nicht in ihrer Ausfuhrlichkeit verlesen werden.

Das Abwagungsergebnis ist in die Planzeichnung sowie in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieRt der Stadtrat unter Beachtung des § 1
Abs. 7 BauGB tiber die in der Anlage (digital) aufgefilhrten Abwégungsvorschlage. Die
Zusammenfassung der Stellungnahmen mit Abwégungsergebnis ist Bestandteil des
Beschlusses. Der Fachbereich 3 wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit, die eine Stellungnahmen abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Abwagungsgriinde in Kenntnis zu setzen.

Abstimmung: Einstimmig

b} Beschluss liber die erneute Auslegung

Aufgrund der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen von Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit muss der Bebau-
ungsplan in einigen Punkten gedndert werden. Der Entwurf des Bebauungsplans ist
daher erneut auszulegen. Der Stadtrat beschliet auf Empfehlung des Bauausschus-
ses, den Bebauungsplan erneut auszulegen.

Es sollen aber nur noch Stellungnahmen zu den Anderungen oder Ergénzungen abge-
geben werden kénnen. Der Fachbereich 3 wird beauftragt, das erneute Auslegungsver-
fahren durchzuftihren.

Abstimmung: Einstimmig

3. Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Bad Sobern-
heim mbH zum 31.12.2014

Nach der Satzung der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Bad Sobernheim hat
der Stadfrat als Gesellschafterversammiung den gepriften Jahresabschluss fest-
zustellen und Uber das Ergebnis zu entscheiden.

Der von der Firma WTC, Bad Kreuznach, geprifte Jahresabschluss zum
31.12.2014 schlief3t mit einem Fehibetrag von 29.941,79 € fur 2014 ab.

Herr Gerhard Schmidt, Vorsitzender der Wohnungsbaugeselischaft der Stadt
Bad Sobernheim, erlautert den vorgelegten Jahresabschluss und beantwortet die

gestellten Fragen.
Der Stadtrat in seiner Eigenschaft als Gesellschafterversammiung nimmt nun

a) den Jahresabschluss (Jahresbilanz, Jahreserfolgsrechnung und den
Berichtsanhang) zum 31.12.2014,

b) den Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2014,

c) den Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2014,



zur Kenntnis und beschlief3t auf Empfehlung des Aufsichtsrates:

1. den Jahresabschluss zum 31.12.2014 festzustellen und
2. den Jahresfehlbetrag fur 2014 in Hohe von 29.941,79 € auf neue Rechnung
vorzutragen.

Abstimmung: Einstimmig

4. Bestellung eines Wirtschaftspriifers fiir die Jahresabschliisse 2015 bis
2017 der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Bad Sobernheim mbH

Die Gesellschafterversammiung ist nach § 14 Nr. 7 der Satzung der WBG fur die
Beauftragung des Wirtschaftsprifers zustandig.

Seit 17. Juni 2014 ist gema&R EU Recht bei allen kapitalmarktorientierten Unter-
nehmen spétestens nach 10 Jahren die Rotation des Abschlussprifers vorge-
schrieben. Die Wohnungsbaugesellschaft ist aber kein solches Unternehmen
und hat somit weiterhin ein Wahlrecht.

Aufgrund der positiven Erfahrungen in der Zusammenarbeit mit der WTC wird
empfohlen, auch den Auftrag zur Prifung der Jahresabschlisse 2015 bis 2017
an die Firma WTC zu vergeben.

Der Stadtrat als Gesellschafterversammlung beschlie3t, den Auftrag zur Priifung
der zu erstellenden Jahresabschiliisse fur die Jahre 2015 bis 2017 an die Firma
WTC GmbH, Bad Kreuznach, zu vergeben.

Sollte es zu gravierenden Anderungen in der Bearbeitungspauschale der Firma
WTC kommen, bedarf es eines neuen Beschlusses fiir die betroffenen Jahres-
abschliisse.

Abstimmung: Einstimmig

5. Dritte Bebauungsplandnderung fiir das Gebiet ,,Leinenborn II*
a.) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
BauGB
b.) Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans fir das o.g. Teilgebiet lag in der Zeit vom
29.03.2016 bis einschliellich 28.04.2016 zu jedermanns Einsichtnahme &ffent-
lich aus. In dieser Zeit hatten auch die Behérden und sonstigen Tragen o&ffentli-
cher Belange Gelegenheit, Anregungen und Bedenken vorzubringen.
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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen wurden von der Offent-
lichkeit und von den Tragern &ffentlicher Belange Stellungnahmen eingereicht
(siehe beigeflgte Abwagungsvorschldge).

Der Stadtrat der Stadt Bad Sobernheim hat die eingegangenen Stellungnahmen,
die wahrend der Offenlage zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplans eingegangen
sind, untereinander und gegeneinander mit folgendem Ergebnis abgewogen:

(Die Abwéigungsvorschlédge liegen vor.)

Das Abwagungsergebnis ist in die Planzeichnung sowie in die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beaufiragt, die Offentlichkeit sowie die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange, die Stellungnahmen eingereicht haben, von
diesem Ergebnis — unter Angabe der Griinde — in Kenntnis zu setzen.

Der Stadtrat beschlief3st gema § 10 Abs. 1 BauGB die 3. Bebauungsplanande-
rung fur das Gebiet ,Leinenborn |I* als Satzung. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die 3. Anderung des Be-
bauungsplans ortsublich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung tritt die 3.
Anderung des Bebauungsplans in Kraft.

Abstimmung: Einstimmig, 1 Enthaltung

b) Satzungsheschluss gemaR § 10 BauGB

Das Bauleitplanverfahren wurde ordnungsgemal durchgefihrt. Gemal § 10
Abs. 1 BauGB ist der Bebauungsplan als Satzung zu beschliel3en.

Der vorliegende Bebauungsplan — bestehend auf der Planzeichnung, den textli-
chen Festsetzungen sowie der Begrindung — kann als Satzung beschlossen
werden. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Abstimmung: Einstimmig

6. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Bad Sobernheim

Die Stadt Bad Sobernheim hat im Jahr 2011 von der Firma GMA das Einzelhandels-
konzept erstellen lassen.

Aktuell gibt es Planungen, den Lidl Lebensmitteldiscountmarkt an seinem jetzigen
Standort zu erweitern; hierfir ist bereits ein entsprechendes Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Sondergebiet nach §11 Abs. 3 BauNVO und
eine Flachennutzungsplananderung angestolien.
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Daruber hinaus gibt es immer wieder Uberlegungen, den Real Markt umzustrukturieren
beziehungsweise zu modernisieren. Hier sind jedoch keine ganz aktuellen Planungen
vorhanden.

Zwischen dem Bauzentrum Beinbrech und dem Real Markt liegt darliber hinaus eine
Freiflache, die gegebenenfalls auch fir Einzelhandel nutzbar ware.

Vor dem Hintergrund dieser aktuellen Entwicklung in Bad Sobernheim, soll das 2011
erstellte Einzelhandelskonzept fortgeschrieben werden. Dabei sind - auch mit Blick auf
die Anforderungen des LEP IV - zunachst die angebots- und nachfrageseitigen Rah-
menbedingungen zu untersuchen, die vorhandenen Standorte auf ihre Zukunftsfahigkeit
hin zu bewerten und Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels nach
Branchen und Standortlagen zu treffen.

Das fortzuschreibende Einzelhandelskonzept soll u.a. als Grundlage fur die kinftige
Bauleitplanung dienen.

Die Fa. GMA wird die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes durchfihren. Die
Kosten der Fortschreibung werden von der Fa. Lidl Gbernommen.

Fir die Durchfihrung der Untersuchung ist ein Zeitraum von 6-8 Wochen in Abhéngig-
keit von den Ferienzeiten angesetzt.

Der Stadtrat beschlielt die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Bad
Sobernheim aus dem Jahr 2011.

Abstimmung: Einstimmig, 1 Enthaltung

7. Beratung ggfls. Beschlussfassung liber die weitere Vorgehensweise
zum Ausbau der unteren Grofstrale, 2. BA

Zu diesem Tagesordnungspunkt verliest der Vorsitzende zunéachst eine Mail der
[nitiative ,Untere Grofistralle”, Herrn Miller-Biegeler, die am Nachmittag einge-
gangen ist und gibt einen kurzen Ruckblick tber das bisher Beschlossene.

Nach ausfihrlicher Diskussion einigen sich die Mitglieder des Stadtrates darauf,
die Ausschreibung fir den Bauabschnitt der ,Unteren Grostrafie® It. vorliegen-
der Planung zu veranlassen. Anderungen, gestalterische Elemente und Details
kbnnen zu einem spéateren Zeitpunkt wahrend der Ausfihrungsphase gemein-
sam diskutiert und veranlasst werden.

Abstimmung: Einstimmig, 1 Enthaltung

8. Antrag auf Verleihung des Zusatzes ,,Felkestadt” Bad Sobernheim gem.
§ 4 Abs. 3 GemO

Mit dem Alleinstellungsmerkmal ,Felkestadt® verspricht sich die Stadt einen gré-

Reren Bekanntheitsgrad und damit auch eine bessere Vermarktung im Bereich
Kur- und Tourismus.
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AuBerdem unterstreicht er die Bedeutung des Lehmpastors Emanuel Felke far
die Stadt Bad Sobernheim.

rur die Verleihung des Namenszusatzes ist die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
zusténdig (§ 1 DVO zu § 4 GemO). Diese entscheidet nach Anhérung des Ver-
messungs- und Katasteramtes sowie des Statistischen Landesamtes.

Herr Greiner informiert dahingehend, dass am heutigen Tag kein Beschluss ge-
fasst werden kann, da derzeit geprift wird, ob dieser Zusatz als fester Bestand-
teil des Stadtnamens gelten muss.

In der Sitzung des Hauptausschusses am 14.07.2016 wird das Thema noch
einmal behandelt werden.

9. Annahme von Spenden gem. § 94 Abs. 3 GemO; Spende durch die Spar-
kasse Rhein-Nahe fiir die Johanniskirmes im Juni 2016

Fir o.a. Verwendungszweck wurde eine Spende in Héhe von 500,00 Euro durch die
Sparkasse Rhein-Nahe vereinnahmt.

Zwischen dem Empfénger und dem Spender besteht kein besonderes Beziehungsver-
haltnis.

Der Stadtrat ist mit der Annahme der Spende fur o.a. Verwendungszweck einverstan-
den.

Abstimmung: Einstimmig

10. Mitteilungen der Verwaltung, Anfragen der Ratsmitglieder
Anfragen der Ratsmitglieder

a) Herr Kaufmann fragt nach, warum das Feuerwerk anldsslich der diesjéhrigen
Kirmes an anderer Stelle geziindet worden wére.

Der Vorsitzende teilt mit, dass zur Abwechslung einmail eine andere Kulisse ge-
wahlt worden ware. Es habe sich jedoch gezeigt, dass diese Stelle nicht sehr gut
geeignet war.

b) Herr Dierks fragt nach dem Umfang der Projekte im Rahmen des Projektes
LAktive Stadt”.

Der Vorsitzende teilt mit, dass anhand der vorliegenden Beschliisse die einzel-
nen Projekte und der Umfang derselben, nachzuvollziehen sind. Es wurden bis-
her 64 Projekte bearbeitet, ca. 100 Gesprache gefuhrt.
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c¢) Herr Dierks regt an, die Parkzeiten zu erhéhen, um die Aufenthaltsdauer der-
jenigen Personen in der Stadt zu verlangern und um eine bessere Situation her-
zustellen.

Der Vorsitzende teilt mit, dass dieses Thema im Zusammenhang mit dem Thema
Verkehrsienkung und —schiebung diskutiert werden kénne.

d) Herr Kaufmann spricht das Pflaster des Marktplatzes an.

Der Vorsitzende informiert, dass im Bauausschuss im Rahmen der Gespréche
zum Thema StralRenreparaturarbeiten auch diskutiert werden wird, wie das Pflas-
ter mit den begrenzten Mitteln, die zur Verfiigung stehen, gestaltet werden kann.

Mitteilungen der Verwaltung

A
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Der Vorsitzende dankt den Anwesenden und schlief3t die heutige Sitzung.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der Sitzung: 19.45 Uhr
Vorsitzender: Schriftfihrer:

I S Sn;(@f/
Michaef Greiner Susanne SchéRler
4.

Christian Schick

2.
Gerl;iard Schmidt




Anlage zu TOP 2

Stadt Bad Sobernheim

Verbandsgemeinde Bad Sobernheim

Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet
,»Am Briickelchen — Auf Haulenmhl*

Wiirdigung der Stellungnahmen
aus dem Verfahrensschritt geman
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Juni 2016

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Bad Sobernheim

4 A k Stadt-Land-plus

Frindrich Hochanbaig
Dipl.Ing. Stodtplener

Biro fiir Stidtehay
und Umweltplenung

Am Heidepurk 1o
56154 BoppardBuchholz

T 04742 -8780-0
F0s742-8780-88

rentiie@stodHand plus. e
www, stodiand-plus.da



Seite 2, Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet ,,Am Briickelchen - Auf Hau-
lenmiihl”, Stadt Sobernheim, Wiirdigung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus dem Verfahrensschritt geméaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB, Juni
2016

Sehr geehrter Herr Stadtblurgermeister Greiner,
sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Stadtrats,

die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Blrger
sowie der Nachbargemeinden aus dem Verfahrensschritt gemaR §§ 4 (2} und 3 (2) BauGB
liegen vor. Die Ergebnisse sind durch die Entscheidungsgremien zu bewerten, abzuwéagen
und im weiteren Verfahren zu beachten.

Die eingebrachten Anregungen folgender Behérden, sonstiger Tréger offentlicher Belange
und der Offentlichkeit sind zu wilrdigen:

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Bauamt, Schreiben vom 15.06.2015

Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach, Schreiben vom 15.07.2015 und 21.09.2015
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, Schreiben vom 24.06.2015

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz, Schreiben vom 06.07.2015
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach, Schreiben vom 16.07.2015
Westnetz GmbH, Idar-Oberstein, Schreiben vom 07.07.2015

Kabel Deutschland, Trier, E-Mail vom 16.06.2015

Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken, Schreiben vom 24.07.2015

. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz, E-Mail vom 30.06.2015

0. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Referat Erdgeschichte, Mainz, E-Mail vom 16.06.2015
1. Trager &ffentlicher Belange ohne Anregungen und Bedenken

220N WM =

Die eingebrachten Anregungen der nachfolgenden Birger sind zu wiirdigen:
12.  Herr Markus Bamberger, Bad Sobernheim, Schreiben vom 14.07.2015
13.  Herr Harald Kurz, Bad Sobernheim, Schreiben vom 19.07.2015

Die Steliungnahmen werden zunachst interpretiert (kursiv gedruckt und grau hinterlegt), da-
nach erfolgt die Abwégung und diese miindet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag
ein.

Den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen ist eine Kopie des jeweiligen Anschreibens des
Tragers 6ffentlicher Belange bzw. des Blrgers angefugt.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Bliro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Frank Assion /
Dipl.-Geogr.
Boppard-Buchholz, Juni 2016



Seite 3, Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Briickelchen — Auf Hau-
lenmiihl“, Stadt Sobernheim, Wiirdigung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus dem Verfahrensschritt gemadR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB, Juni

2016

1.  Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Bauamt, SalinenstraBe 47, 55543 Bad Kreuz-
nach (Schreiben vom 15.06.2015)

Untere Wasserbehérde

Die Kreisverwaltung verweist zundchst auf ihre Stellungnahme vom 05.06.2013.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass das Entwésserungskonzept, vor allem die Frage
der Versickerung des Niederschlagswassers aus einem Gewerbegebiet, mit der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, Koblenz abzustimmen ist.

in diesem Zusammenhang sind entsprechende Betrachtungen nach dem Merkblatt ATV-
DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” hinsichtlich der
Notwendigkeit einer Regenwasserbehandlung erforderfich.

Unter Beachtung o. g. Punkte stimmt die Untere Wasserbehdrde dem Bebauungsplan zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Ref. 62
Seitens des Ref. 62 werden keine Anregungen vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Ref. 64: Untere Naturschutzbehdrde

Seitens des Ref. 64 ,Untere Naturschutzbehérde" werden folgende Einwendungen mit recht-
licher Verbindung aufgrund fachgesetzlicher Regelungen erhoben, die im Regelfall in der
Abwégung nicht liberwunden werden kénner:

Die externen naturschutzrechtiichen Kompensationsfléchen sind nicht Bestandteif der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Sie sollen daher iiber einen stédtebaulichen Verirag als
Bestandteil der Begriindung und des Umweitberichtes gesichert werden. Dieser Verirag liegt
bisher nicht vor und ist offensichtlich auch nicht Bestandteil der Offenlage.

Der stédtebauliche Vertrag muss vor dem Satzungsbeschluss vorliegen und mit der ,Unteren
Naturschutzbehdrde® abgestimmt sowie von den Vertragspartnern unterzeichnet sein. An-
dermnfalls lieglt ein Rechtsmangel vor, der einer Inkraftsetzung des Bebauungsplanes entge-
gensteht.

Als Méglichkeit zur Uberwindung wird die Erstellung des stédtebaulichen Vertrages und Ab-
stimmung mit der ,Unteren Naturschufzbehdrde" vorgeschlagen.

Des Weiteren werden weitere fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zu-



Seite 4, Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet ,,Am Briickelchen — Auf Hau-
lenmiihl”, Stadt Sobernheim, Wiirdigung der eingegangenen Stellung-
nahmen aus dem Verfahrensschritt gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB, Juni

2016
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sténdigkeit vorgeschlagen, die nach Sachkomplexen gegliedert sind mit jeweils einer Be-
grindung und ggf. einer Rechtslage.

Als Inhalt fiir den Umweltbericht wird folgendes festgehalten:

Im Punkt 7.2.1 handelt es sich um das Hoxbachtal, dass erst oberhalb von Langental ab dem
Zusammenschluss mit dem Seesbach Gaulsbachtal heif3t.

Zu Punkt 7.2.2: Die in Teilen entbuschten Fléchen sind auf Dauer offen zu halten. Dies istim
stédfebaulichen Vertrag zu sichern.

Im Punkt 7.2.3 und in der Abbildung 5 widersprechen sich die Flurstilcksnummern.

Die Pflegemalinahmen auf den Kompensationsflachen sind dauerhaft zu sichemn.

Der stadtebauliche Vertrag wird rechtzeitig erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abgestimmt. Der Bachname in Kap. 7.2.1 wird geandert; diesbezlgliche Beschlisse sind
nicht erforderlich.

Zu 7.2.2: Eine dauerhafte Offenhaltung der Flachen ist erforderlich, um eine landespflegeri-
sche Aufwertung der Flache zu gewahrleisten. Der stadtebauliche Vertag soll daher auch die
Flachenpflege (hier=Offenhaltung) enthalten.

Beschlussvorschlag:
Die Offenhaltung der Flachen auf dem Flurstiick 43 wird im stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschiag
mehrheit

X

Zu 7.2.3: Es handelt sich um das Flurstiick 48, Flur 45, Gemarkung Sobernheim. In der Bild-
unterschrift der Abbildung 5 war irrtimlich die Bezeichnung ,Flurstiick 43, Flur 45* angege-
ben. Diese Maftnahme soll aufgrund von Einwendungen der Landwirtschaftskammer sowie
des Flachenpachters jedoch nicht weiter als Kompensationsflache dienen, die Abbildung 5
entfalit daher, bzw. wird gedndert. Statt dessen soll ein Flachentausch stattfinden: Das in
Rede stehende Flurstiick 48 (1,46 ha) soll in Besitz des Landwirts Bamberger (ibergehen, im
Gegenzug soll das Flurstiick 40, Flur 48 (Groe 1,49 ha) in den Besitz der Stadt Bad
Sobernheim wechseln. Das angebotene Flurstlick ist bereits in Teilen biotopkartiert und fir
Ausgleichszwecke sehr gut geeignet (siehe auch die Wirdigungen zu den Anregungen der
Landwirtschaftskammer und zu den Anregungen von Herrn Markus Bamberger).

Beschlussvorschlag:

Dem Landtausch wird, wie oben beschrieben zugestimmt. Der Umweltbericht wird redaktio-
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nell angepasst.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X
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2.  LBM Bad Kreuznach, Postfach 26 61, 55515 Bad Kreuznach {Schreiben vom
15.07.2015 und 21.09.2015)

Zu den im Internet bereit gesteliten Unterlagen (u. a. Begriindung, Plan} des Blros ftir Stéd-
tebau und Umweltplanung Stadi-Land-plus v. 05/2015 teilt die LBM Bad Kreuznach mif, dass
der 0.g. Bebauungsplan von deren Strallenplanungsmalinahme ,B 41 zwischen Nuflbaum
und Bad Sobernheim-West, Anbau von Zusatzfahrstreifen®, fiir welche derzeit die RE-
Entwurfsunterfagen erarbeijtet werden, fangiert ist.

Im Zuge der Straflenplanung wird die vorhandene dreistreifige Bundesstralle auf vier Fahr-
streifen mit Mittelstreifen ausgebadut.

Dabei kommt die geplante siidliche Strallenbdschung des Zusatzfahrstreifens innerhalb der
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Liegen, dessen nérd-
liche Grenze sich an der Unterkante der heutigen Strallenbdschung der B 41 (Flursticks
Grenze) befindet.

Auflerdem soll im Berejch ,Auf Haulenmihl” ein Wirtschaftsweg (WW), welcher durch den
Anbaustreifen der B 41 verdréngt wird, an die zukiinflige Baugrenze des Bebauungsplange-
bietes verlegt werden. Der geplante WW bildet, auf den heutigen Bestand bezogen, die Fort-
setzung eines in Nord-Siid-Richtung, zwischen den Fluren ,Am Briickelchen® und ,Auf Hau-
lenmiihl“ verlaufenden Weges. Im Zuge der Bebauungsplanung wird der vorhandene Weg
entfallen, so dass auf die Verlegung des WW durch den LBM KH eventuell verzichtet werden
kann,

Aus strallenplanerischer Sicht kann die LBM Bad Kreuznach derzeit dem o. g. Bebauungs-
plan in seinen jetzigen Grenzen nicht zustimmen und hélf ein diesbeziigliches Abstim-
mungsgespréch flir zielfilhrend.

In der vorgelegten gutachterlichen Stellungnahme des schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies
wurde lediglich eine Gerduschkontingentierung fiir das Plangebiet nach DIN 45691 durchge-
fiihrt und Emissionskontigente fiir Betriebe und Anlagen festgelegt. Aus Sicht des Stral3en-
baulasttragers ist dies von geringem Interesse.

Maogliche Immissionspegelerhdhungen an den Gebéuden, verursacht durch den entstehen-
den Quell- und Zielverkehr auf den anliegenden Stral3en, sind in der schafitechnischen Un-
tersuchung nicht betrachtet worden. Fir das Bebauungsplanverfahren ist dies jedoch uner-
heblich, da nicht in den Bestand des Straflennetzes eingegriffen wurde (kein erheblicher
baulicher Eingriff).

Von Interesse sind aber die Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes-Hauptemittent ist
hier der Strallenverkehr auf der B 41. Sind in dem geplanten Gewerbegebiet Wohnungen
(Hausmeister-,Betreiberwohnungen usw.) nach der Baunutzungsverordnung zuldssig, sind
Abstandsmale fiir die Bebauung vorzugeben, die eine Einhaltung der in der Bauleilplantung
relevanten Orientierungswerte nach DIN 18005 gewéhrleisten, bzw. im Bebauungspfan sind
textliche Festsetzungen iiber bauliche MaBBnahmen an den Gebéuden aufzunehmen, wenn
diese Mindestabsténde nicht eingehalfen werden.

Die Gemeinde hat mit den Festsetzungen bzw. mit der Durchfilhrung der infolge der Bauleit-
planung erfordertichen Lérmschutzmafinahmen néamlich auch sicherzustellen, dass der Stra-
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Renbaulastirager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B 41 nur
insoweit Ldrmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese iiber das hinausgehen, was die
Stadt Bad Sobenheim im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits héatte regeln miis-
sen.

Die Planungen des LBM werden zur Kenntnis genommen. Da durch die Stralenplanungen
wesentliche Anderungen der Grundziige der Planung verursacht werden, wird eine Wieder-
holung der Verfahrensschritte gemaf} §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung und
Stellungnahmen der Behdérden) erforderlich.

Die héheren Immissionspegel durch die ndher an das Plangebiet heranrliickende B 41 wur-
den in einer schalltechnischen Prognose des Blros Pies vom 09.12.2015 beleuchtet. Ent-
sprechende Malinahmen werden aufgezeigt, um gesunde Arbeitsbedingungen im Plangebiet
zu gewdshrieisten. Aufgrund der hohen Immissionspegel im Plangebiet durch den Strallen-
verkehrslarm aber auch durch den gestatteten Larm im Gewerbe- und Industriegebiet sollen
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets aufgrund ihrer hohen Schutzbedirftigkeit nicht
mehr festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird gestrichen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein | Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

19 1

Stellungnahme vom 21.09.2015

Bereits mit der Stellungnahme vom 15.07.2015 wurde seitens des LBM Bad Kreuznach auf-
grund der Strallenplanung, im Zuge derer die vorhandene dreistreifige Bundesstral3e auf vier
Fahrstreifen mit Mittelstreifen ausgebaut wird, dem o. g. Bebauungsplan in seinen jetzigen
Grenzen aus strafienplanerischer Sicht nicht zugestimmt.

Der LBM Bad Kreuznach plant den vierstreifigen Ausbau der B 41 in diesem Bereich. Die
Bundesstralle soll zuklinftiq einen 2-bahnigen Querschnitt aufweisen.

Dariiber hinaus ist die Anlage von Standstreifen mittelfristig zusétzlich angedacht. Damit
wiirde sich der Abstand zur B 41 nach der zuvor angesprochenen Querschniftsverbreiterung
auf 9 m reduzieren. '

Dieser Losung stimmt der L BM Bad Kreuznach zu, wenn der Vorhabentréger sicherstellf,
dass durch dieses Entgegenkommen dem Strallenbaulastirager keine zusétzlichen Kosten
entstehen.
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Bei der jetzt vorgelegten Bebauungsplanversion liegt das Baufeld in einem Abstand von rund
9 m zum befestigen Rand (Standstreifen) der neuen Bundesstrale. Das heif}t, Hochbauten
kénnten dann in diesem Abstand errichtet werden.

Alle Ma3nahmen des Larmschuitzes sind vom Vorhabentrager zu (ibernehmen und zu finan-
zieren. Die Ldrmberechnung des Vorhabentrégers ist auf die geplante Baumafinahme der B
41 abzustelien.

In diesem Zusammenhang verweist der L BM Bad Kreuznach inhaltlich auch auf deren
Schreiben vom 07.06.2013, Az.: BP-B041-]V 45,

Zur Vermeidung einer Verkleinerung der sidlich an die B 41 angrenzenden Baufldchen wird
empfohlen, dem Vorschlag des LBM zu folgen. Das LBM verzichtet auf die ansonsten erfor-
derliche 20 m breite Bauverbotszone entlang von Bundesstralten gem. § ¢ (1) Bundesfern-
stralRengesetz (FStrG). :
Bezlglich der notwendigen LarmschutzmafBinahmen wird auf die schalltechnische Prognose
des Blros Pies vom 09.12.2015 verwiesen, in dem die Larmberechnung bereits auf das Vor-
haben abgestellt wurde. Danach kénnen die schalitechnischen Orientierungswerte fir Pro-
duktions-, Lager-, Blirordume etc. durch die Anordnung von Geb&uden und die Ausgestal-
tung der AuRenbauteile (Wanddicken, Schallschutzfenster) eingehalten werden.

Beschlussvorschlag: Dem Vorschlag des LBM wird gefolgt. Gebdude dirfen bis zu einem
Abstand von 9 m vom kinftigen Rand des Standstreifens errichtet werden. Im Gegenzug
sind alle Larmschutzmalnahmen durch den jeweiligen Vorhabentrager zu leisten.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja Nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X
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3.  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Postfach 2¢ 03 61, 56003 Koblenz
(Schreiben vom 24.06.2015)

Zur o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Briickelchen-Auf Haulenmdhl” hat die Struk-
tur- und _Genehmigungsdirektion Nord bereits im frithzeitigen Beteiligungsverfahren mit
Schreiben vom 28.05.2013 Stellung genommen.

Ergénzend zu dieser Stellungnahme weist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
auf Folgendes hin:

Vom Planbereich sind unmitteibar keine Oberfldchengewésser betroffen.

Zur Einleitung des Niederschlagswassers (iber ein Regenriickhaltebecken in den NuSbaum-
bach wurde bereifs eine Stellungnahme gegeniiber dem planenden Ingenieurbdro Stadt-
Land-plus, Boppard-Buchholz, mit dem Schreiben vom 22.01.2015 abgegeben. Diese Stel-
lungnahme behéft weiterhin ihre Giiftigkelf.

Bei den landespflegerischen Ausgleichsmafinahmen ist zu priifen, ob hier durch strukturver-
bessernde Mallnahmen am Gewdésser (z.B. Botzbach) ein teilweiser Ausgleich moglich ist.

AbschlieBende Beurteilung

Zu dem vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf bestehen aus wasser- und abfaliwirtschaftl-
cher Sicht keine weiteren Einwendungen, so dass diesem unter Beachtung der o. g. Punkte
zugestimmt werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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4. Landesamt fiir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz, Postfach 10 02 55, 55133
Mainz (06.07.2015)

Aus der Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,Am Briickelchen-Auf Haulenmiihl‘ sowie dessen Kom-
pensationsfldchen kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
-aflgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich die einschidgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gré-
Bere An- und Umbauten (inshesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohien.

Mineralische Rohstoffe
- Keine Einwénde

Radonprognose:
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erh6htes und lokal (iber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes wird dringend empfoh-
len. Die Ergebnisse soflten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir die
Situation angepasste bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um eine Mitteilung der Ergebnisse der Ra-
donmessungen, damit diese in anonymisierter Form zu Forischreibung der Radonprognose-
karte von Rheinfand-Pfalz beifragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeit-
messungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungsein-
fliisse wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kbnnen aussageféhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeif von der geologischen Sifuation auch
héher sein.

Die Arbeiten solffen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausge-
fithrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien.
- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Plaizierung der Dosimeter, dabei boden-
kundfiche Aufnahme des Bohrgutes
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fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-
lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jdhrlichen Radonver-
fiigharkeit

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. In-
formationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem
JRadon-Handbuch" des Bundesamis fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Die wesentlichen Ausfuhrungen des LGB zu Boden/Baugrund und Radon sollen als Hinweis
zu den textlichen Festsetzungen in die Planung aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag: Die Ausfihrungen des LGB zu Boden/Baugrund und Radon werden
als Hinweis zu den textlichen Festsetzungen in die Planung aufgenommen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X
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5. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 18 51, 55508 Bad Kreuznach
(Schreiben vom 16.07.2015)

Mit Schreiben vom 19.03 2013 hatte die Landwirtschaftskammer Rheinfand-Pfalz zu den
ersten Uberlegungen der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Stadf Bad Sobernheim
eine Stellungname abgegeben und auf die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes kurz
hingewiesen.

Die Betroffenheit der Landwirtschaft konkretisiert sich daher zum Einen erneut auf die Be-
lange des landwirtschaftlichen Betriebes, in einem zweiten Punkt miissen wir jedoch auch
auf die geplanten KompensationsmalRnahmen verweisen, die im derzeitigen Planungszu-
stand nicht mit landwirtschaftlichen interessen in Einklang zu bringen sind.

Derzeit erschiief3t sich fiir uns die mégliche Art der baulichen Nutzung in den ausgewiesenen
Gewerbefldchen und Industriefléichen nicht. Nach unserer Auffassung wird im Kapitel 4.3
recht unscharf beschrieben, welche Nutzungen méglich sind und welche grundsétzlich nicht
zuldssig sind. So ist die Be- und Verarbeifung von Abféllen nur ausnahmsweise zuléssig,
wogegen die Verlagerung eines Werkstoffhofes in das Bebauungsplangebiet jedoch ange-
strebt wird und fdr zuldssig erkldrt wird. Es erschiliel3t sich aus den geplanten Ausfihrungen
nicht, ob und unter welchen Rahmenbedingungen die Bearbeitung von Abféllen auch ande-
ren Trdgern als der Stadt Bad Sobernheim oder dem Landkreis Bad Kreuznach ermdglicht
wird.

Eine Form der Verarbeitung von Abféllen ist-auch in Verbindung mit landwirtschaftlichen
Produkten-die Erzeugung von Wérme und Strom in einer Biogasanlage. Die Landwirt-
schaftskammer RLP fragt an, ob der Betrieb einer Biogasanlage zur Verarbeitung von Abfal-
len in dem Gebiet grundsétziich mdéglich ist oder nicht. Eine Klarstellung hélt die Landwiri-
schaftskammer RLP fiir erforderlich. Soweit Biogasaniagen ausgeschlossen werden sollen,
ist dies zu begriinden. Soweit Biogasaniagen fiir zuldssig erachtet werden, ist dies nach de-
ren Auffassung entsprechend auszufiihren. Durch eine Biogasaniage wird eine unmitteibare
und dezentrale Wérme- und Energieversorgung maéglich, damit werden die Grundlagen des
Baugesetzbuches in § 1 erfiillt, dass im Absatz 5 einen Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung in der Stadtentwickiung einfordert.

Die Unkiarheit iiber die Zuldssigkeit von Biogasanfagen in dem Gewerbe- und Industriege-
biel ergibt sich durch die Festsefzung des Mafles der baulichen Nutzung unter Ziffer 4.4,
wonach die grundsétzliche Héhe von 16 m fiir besondere betriebliche Erfordernisse bis zu
einer Hohe von 25m (iberschriften werden kann. Als mégliche Anlagen sind hier Hochregal-
lager, Fermentbehélter sowie Sifoanlagen genannt. Da Ferment-Behéffer in dieser Grifie
nach deren Kenntnis ausschiie3lich fir den Einsatz von Biogasanlagen zum Einsatz kom-
men, bittet die Landwirtschaftskammer RLP auch wegen dieses Punktes um ein Klarstellung
in den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der landwirtschaftliche Betrieb ,Kurz" ist einer der gréfiten Flacheneigentimer in dem Plan-
gebiet, Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz méchte daher bereits zur Aufstellung
des Bebauungsplanes auf die notwendige Beriicksichtigung der Belange des landwirtschaft-
lichen Unternehmens bei der Baulandumlegung verweisen. Zwar werden diese Anspriiche
im Zuge eines Umlegungsverfahrens gekléart (soweit die Stadt Bad Sobernheim die Fldchen
nicht vollsténdig erwirbt), es ist aber bereits méglich, die Belange auch schon jetzt in der
Bauleitplanung zu integrieren, indem beispielsweise eine Planung und Umsetzung des Bau-
gebietes in zwei Bauabschnitten erfolgt. So kann bei reduzierter Nachfrage nach Gewerbe-
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und Industrieffachen zunéchst der vordere (Gstliche) Teil des Gebietes erschiossen und be-
baut werden und der hintere (westliche} Bereich des Baugebietes kann nach Umlegung bei
vollstdndigem Eigentum des landwirtschaftlichen Betriebes noch in landwirtschaftlicher Nut-
zung verbleiben. Hierzu solften verbindliche Gespréche mit dem Betrieb gefiihrt werden.

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen erhebliche Bedenken gegen die Umsetzung des
Kompensationskonzeptes. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz geht von einer externen Kompen-
sation von 3,88 ha aus. Dabei werden drei Mafinahmen geplant. Keine Bedenken bestehen
gegen die Mafinahme ,Entnahme von Fichten® in der Gemarkung Pferdsfeld mit 1,16 ha.
Ebenfalls bestehen keine Bedenken gegen die Entbuschung der verbuschten mageren
Hangflachen in der Gemarkung Bad Sobernheim im Umfang von 1,26 ha. Nicht akzeptabel
ist jedoch die Entwicklung von extensivem Dauergriinland in der Gemarkung Bad Sobern-
heim in der Flur 45 auf der Nr. 48 mit 1,46 ha.

Die Landwirtschaftskammer beméangelt, dass bei der Festsetzung der Kompensationsmali-
nahmen eine Unftersuchung nach § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz unterblieben ist.
Danach héite gepriift werden miissen, inwieweit agrarstrukturelle Belange von den Kompen-
sationsmalinahmen betroffen sind, da besonders geeignete Béden zu schiitzen sind. Im vor-
liegenden Fall handelt es sich bei der Fldche Nr. 48 in der Flur 45 um eine sehr gut geeigne-
te Ackerflache, die zusammen mit einer angrenzenden Parzelle gemeinsam genutzt wird. Es
handelt sich um einen ertragreichen Ackerstandort, der in die Bodengiiteklasse 40-60 Bo-
denpunkte falff. Das Ertragspotential ist nach den Karten des geologischen Landesamtes als
hoch zu bezeichnen. Eine Inanspruchnahme dieser Fldchen fiir Kompensationsmalnahmen
ist daher aus deren Sichf ausgeschlossen. Bei Abfassung eines Fachbeitrages Landwirt-
schaft entsprechend den Vorgaben des $§ 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz hétte sich
dies ergeben. An dieser Einschétzung éndert auch die Tatsache nichts, dass die Stadt Bad
Sobernheim Eigentiimerin der Fldche ist.

Erschwerend kommt hinzu, dass das Flurstiick Nr. 48 zusammenhéngend in einer Bewirt-
schaftungseinheit mit dem Flurstiick Nr. 47 bewirtschaftet wird. Hier wird eine Einheit von
(ber 3 ha durch die geplante Kompensationsmaf3nahme auseinander gerissen. Im Ubrigen
erscheint es absolut unsinnig, in dem bereits reich strukturierfen Geldnde des Nahetals neue
Fldchen mit Wildobstbdumen zu bestiicken und diese als Kompensation festzusetzen. Aus
den Erfahrungen der vergangenen Jahre ist bekannt, dass entsprechende Kompensations-
mafBnahmen nach wenigen Jahren verbrachen und ihren naturschutzfachlichen Zweck in
keinster Weise mehr erfliffen.

Vor hier aus wird vorgeschlagen, die erforderlichen 1,46 ha Kompensationsfidche durch die
Aufwertung anderer Flachen vorzunehmen. So befindet sich unmittelbar angrenzend an die
Kompensationsfldche Flur 45 Nr. 43 das Flursttick Nr. 44/0 mit 9.998 qm. Nach der Kenntnis
der Landwirtschaftskammer RLP befindet sich dieses Grundstiick ebenfalls im Eigentum der
Stadt Bad Sobernheim und es wére durch Teilentbuschung und Aushagerung ebenfalls als
Kompensationsfidche geeignet.
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Dariiber hinaus schildgt die Landwirtschaftskammer vor, einen Fldchentausch mit dem
Landwirt Markus Bamberger vorzunehmen, denn in unmittelbarer Néhe befindet sich das
Flurstiick Nr. 40 in der Flur 48 mit 1,49 ha. Das Grundstiick ist zum Teil im Biotopkataster
kartiert, zum Teil ackerbaulich genutzt. Nach deren Auffassung kommt es fiir eine Aufwer-
tung in Frage und bietet durch die unmittelbare Ndhe zu einem biotopkartierten Standort ein
groBes Aufwertungspotential.

Soweit sich nach Beriicksichtigung dieser alternativen Fldchen noch Differenzen in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben, kann durch eine stérkere Berdcksichtigung der Kom-
pensation innerhalb des Plangebietes ein eventuelles Defizit ausgeglichen werden. Die
Landwirtschaftskammer steht gerne wir fiir Riicksprachen zur Verfliqung, bevor die Angele-
genheit in den Gremien der Stadt Bad Sobernheim zur Entscheidung vorgelegt wird.

Lagerplidtze und Betriebe fiir die Aufbewahrung, Be- und Verarbheitung von Abfillen
und Schrott

In den textlichen Festsetzungen ist die Zulgssigkeit von Lagerplatzen und Betrieben fir die
Aufbewahrung, Be- und Verarbeitung von Abfallen und Schrott eindeutig geregelt. Aufgrund
des nunmehr konkreten Ansiedlungsinteresses des kreiseigenen Wertstoffhofs (Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Landkreises Bad Kreuznach) im Industriegebiet sollen solche Betriebe nur
noch dort ausnahmsweise zuldssig sein. Im Gewerbegebiet sollen abfallverwertende Betrie-
be ausgeschlossen werden, um eine raumliche Konzentration solcher Betriebe zu vermei-
den.

Beschlussvorschlag:
Lagerplatze und Betriebe fur die Aufbewahrung, Be- und Verarbeitung von Abfallen und
Schrott sind nur noch im Industriegebiet ausnahmsweise zulassig.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X

Biogasanlagen
Biogasanlagen sind als ,Gewerbebetriebe aller Art" sowohl in Gewerbe- als auch in Indust-

riegebieten allgemein zuldssig. Sofern eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nicht
erforderlich ist, ist regelméanig ein Baugenehmigungsverfahren durchzufihren. In Gewerbe-
gebieten sind Biogasanlagen zuldssig, soweit von ihnen keine erheblichen Beldstigungen
ausgehen (§ 8 Abs. 1 BauNVQ). Gewerbegebiete kdnnen dementsprechend als Standort fir
Anlagen in Betracht kommen, die im vereinfachten Verfahren nach § 19 BImSchG genehmigt
werden.

Sind die Anlagen jedoch nach § 4 BImSchG i. V. m. § 2 der 4. BImSchV immissionsschutz-
rechtlich genehmigungspflichtig, sind sie in GE-Gebieten grundsatzlich unzuldssig und in
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Industriegebiete zu verweisen. Ein Genehmigungserfordernis nach § 10 BiImSchG legt nahe,
dass es sich um eine Anlage handelt, die nur in einem Industriegebiet zulassig ist.

Ein Sondergebiet ,Biogasanlage’ soll nicht festgesetzt werden, da das Gebiet flr ein breite-
res Spektrum von Gewerbebetrieben offen sein soll. Insofern sind Anderungen der textlichen
Festsetzungen beziglich von Biogasanlagen nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die textlichen Festsetzungen bezlglich der Biogasanlagen werden, so wie bestehend, bei-
behalten. Ein Sondergebiet Biogasanlage' wird nicht festgesetzt,

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein | Enthaltungen [laut Beschiuss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

19| 1

Abschnittsweise ErschlieBung des Gebiets

Eine ErschlieBung des Baugebiets in mehreren Bauabschnitten wére nicht sinnvoll, da sich
die Flachenpotenziale insbesondere fur Industriebetriebe in einem MafR verkleinern wiirden,
welches eine Ansiedlung unrentabel machen wiirde. Die Erschliefungsfunktion der Strafle
ohne Wendmdoglichkeit ware fur unbestimmte Zeit eingeschrankt und nicht genehmigungsfé-
hig. Darliber hinaus wére die Erschliefung in 2 Bauabschnitten mit Mehrkosten verbunden,
da Bauarbeiten in kleineren Teilabschnitten ausgeschrieben wirden.

Beschlussvorschlag: Auf die Festsetzung von Bauabschnitten wird verzichtet.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein |Enthaltungen |laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X
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Kompensationskonzept

Hier wird auf die Wirdigung der Anregungen des Referats 64, Untere Naturschutzbehérde
zum Punkt 7.2.3 verwiesen. Die Mafinahme auf dem Flurstiick 48, Flur 45 soll nicht weiter
als Kompensationsflache dienen. Statt dessen soll ein Flachentausch stattfinden: Das in Re-
de stehende Flurstiick 48 (1,46 ha) soll in Besitz des Landwirts Bamberger (bergehen, im
Gegenzug soll das Flurstlick 40, Flur 48 (GroRe 1,49 ha) in den Besitz der Stadt Bad
Sobernheim wechseln. Das angebotene Flurstick ist bereits in Teilen biotopkartiert und fir
Ausgleichszwecke sehr gut geeignet.

Uber den Sachverhalt wurde bereits ein Beschluss gefasst (Seite 5, Beschiuss Kreisverwal-
tung). Eine erneute Beschlussfassung ist daher nicht erforderlich.

Zuséatzlich soll das Flurstiick Nr. 44, Flur 43 Auf dem Rothreiser’, welches sich ebenfalls im
Besitz der Stadt Bad Sobernheim befindet, als Kompensationsflache aufgenommen werden.
Hierbei handelt es sich um ein in Teilen verbuschtes Grinland auf flachgrindigem Standort
nordlich der B 41. Hiermit kann das bestehende Defizit hinsichtlich der Ausgleichsflachen
behoben werden.

Beschlussvorschlag: Das Flurstiick 44, Flur 45 wird als Kompensationsflache in die Pla-
nung aufgenommen.

Beratungsergebnis:

Ein- mit ja nein | Enthaltungen {laut Beschluss-
stimmig Stimmen- vorschlag
mehrheit

X
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6. Westnetz GmbH, Hauptstr. 189, 55743 Idar-Oberstein (Schreiben vom 07.07.2015)
Die Westnetz GmbH teilt mit, dass sie keine Einwénde zum 0.g. Bebauungsplan hat.

Es ist vorgesehen, im Rahmen der ErschlieRungsmalnahme und im Zuge des Slraflenaus-
baues Stromleitungen mit zu verlegen.

Auf die baestehenden Erdkabel im Geltungsbereich ist Ricksicht zu nehmen. Leitungsgeféhr-
dende Verrichtungen sind zu unterfassen.

Die bestehenden Mittelspannungsfreileitungen im Geltungsbereich soffen abgebaut und
durch Erdkabel ersetzl werden.

Um eine sichere Versorgung des Gewerbegebietes mit Elekirizitat zu gewéhrleisten, ist es
erforderlich, eine Transformatorenstation im Bereich des Bebauungsplanes zu errichten (sie-
he Planauszug mit dem aus Sicht der Westnetz optimalstem Stationsplatz).

Zwecks Koordinierung mit den BaumalBinahmen anderer Ver- und Entsorgungstrdger und
dem Strallenbau bittet die Westnetzt, frithzeitig an der Bauvorbereitung beteiligt zu werden.

Sind Anderungs- oder Sicherungsmafinahmen der vorhandenen Versorgungsleitungen nicht
zu vermeiden, richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. nach
den geselzlichen Bestimmungen.

Diese Stefllungnahme ergeht gleichzeitig im Aufirag und fiir die RWE Deutschland AG als
Eigentiimerin der Anlagen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der von der Westnetz GmbH vorgeschla-
gene Standort steht flir die Aufstellung einer Transformatorenstation leider nicht zur Verf-
gung. Sie befindet sich aulerhalbh vom Geltungsbereich und ist nicht im Eigentum der Stadt.
Ein moglicher Alternativstandort wird rechizeitig mit der Westnetz GmbH abgestimmt. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.

7. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Zurmaiener Str. 175, 54292
Trier (Schreiben vom 16.06.2015)

Seitens der Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH wird mitgeteilt, dass sfe gegen
die o.g. geplante Baumafinahme Kkeine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsaniagen ist seitens der Kabel Deutschland nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
8. Creos Deutschland GmbH, Postfach 10 26 22, 66026 Saarbriicken (Schreiben
vom 24.07.2015)

Seitens der Firma Creos Deutschland GmbH bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Be-
bauungsplan.
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Es wird auf deren Schreiben vom 20.11.2013 hingewiesen.

JIhre Malnahme tangiert 0. g. Gashochdruckleitung unseres Unternehmens. Parallef zu dieser Lei-
tung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens betrégt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Den Verlauf der Leitung haben wir Ihnen in dern beigefiigten Plan gelb-rot markiert.

Beziiglich der notwendigen Sicherungs- bzw. AnderungsmalRnahmen und in allen Fragen zur techni-
schen Ausfihrung an unseren Anfagen bitten wir die nachfolgende Stelfungnahme unserer Betriebs-
stelle Frankenthai, Im Spltzenbusch 11,67227 Frankenthal- Tel.: 06233/608 - Ansprechpartner: Hr.
Ralf Vogt Tel.: 06233/608 - 271 zu beachten:

Betfriebliche Stellungnahme zu o. g. Anfrage:
threr Malnahme kénnen wir nur dann zustimmen, wenn ein sicherer und stérungsfreier Belrieb unse-
rer Anfagen gewéhrieistet bleibt.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubergabe der Unterlagen nicht davon entbindet, uns
thre Planungen zur Priifung vorzulegen und Bauausfithrungen im Umfeld der Leifungen gesondert bei
uns anzuzeigen. Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Bebauung nicht zuldssig und eine Einfriedung
des Geléndes mit uns abzustimmen.

Der Schutzstreifenbereich ist grundsétzlich - 2,0 m beiderseits der Leitungsauflenkante — von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Es ist nicht auszuschiieRen, dass wir im Zuge lhrer Um-
baumafinahme unsere Gashochdruckleitung umverlegen miissen, wodurch ggf. Kosten fiir Sie ent-
stehen kénnfen. Daher bitten wir Sie, uns weiterhin fiber den Fortgang des Projekies zu informieren
und uns ggf. zu einem Koordinierungsgespréch einzuladen.

Wir biffen den Bestand der Leitung{en) einschliefilich des(der) Schutzstreifen(s) sowie die Auflagen
der Anweisung in die rechtliche Festsetzung des Bebauungsplanes gemafl §9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr.
21 BauGB zu iibernehmen.

Werden im Gelftungsbereich des Bebauungsplanes Grundstlicke durch Umlegung neu geordnsf, in
denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bisher nicht grundbuchiich
gesichert sind, so bitten wir im Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrdnkten personlichen
Dienstharkeiten zu veraniassen. Die hierfiir anfallenden Kosten und ggf. Entschadigungszahlungen
werden von Saar Ferngas itbemommen. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die beiliegende
Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschiand GmbH zu beachten.

Wir bitten Sie, unsere Beltriebsstelle Frankenthal,

Im Spitzenbusch 11,

67227 Frankenthal

Tel. 06233/608-0

mindestens 3 Werktage vor Baubeginn zu unterrichten, damit thnen vor Ort der Leitungsverfauf
angezeigt wird und eine Einweisung erfoigt".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gasleitung wurde im Bebauungsplan
durch die Einzeichnung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gesichert. Eine Uberbauung
der Leitung oder des Leitungsschutzstreifens ist nicht vorgesehen. Die Hinweise beziglich
der Bepflanzung werden beachtet. Sie betreffen die spatere Bauausfihrung.

im Norden verldufi die Leitung einschl. des Schutzstreifens auerhalb des Bebauungsplan-
Geltungsbereichs. U. E. werden durch den Bebauungsplan keine Eingriffe vorbereitet, die zu
einer Verlegung der Leitung fihren werden. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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9. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Ernst-Ludwig-Str. 2, 65116 Mainz
(E-Mail vom 30.06.2015)

Seitens der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe bestehen keine Anregungen oder
Bedenken gegen den Bebauungsplan, da dieser aus dem rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Bad Sobernheim entwickelt wurde,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

10.  Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Referat Erdgeschichte, Gro-
Be Langgasse 29, 55116 Mainz (E-Mail vom 16.06.2015) '

Seites des Referats Erdgeschichte bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktionen Landesdenkmalpflege und Landesarchéologie
bleiben vorbehalten und sind ggf. gesondert einzuholen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1. Stellungnahmen von Trdgern 6ffentlicher Belange ohne Anregungen oder Be-
denken

- Struktur- u. Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Idar-
Oberstein, Bezug auf das Schreiben vom 26.06.2015.

12. Herr Markus Bamberger, Bockenauer Strae 2, 55566 Bad Sobernheim (Schrei-
ben vom 14.07.2015)

In dem ausgelegten Bebauungsplanentwurf wird eine Fléche, die von Herr Bamberger seit
iiber 20 Jahren bewirtschaftet wird, als Kompensationsfidche festgesetzt. Hiergegen erhebt
er Einspruch.

Die Ffdche ist zwar im Eigentum der Stadf Bad Sobernheim, wird aber zusammenhéngend
von Herrn Bamberger bewirtschaftet. Es handelt sich um eine sehr gut gelegene und von der
Bonitat her sehr gut geeignete Ackerfldche.

Mit der Festsetzung als Kompensation wiirde dieser Schiag halbiert, wobei der besser ge-
eignete Teil hun als Wildstreuobstwiese angelegt werden sofl. Dies hélt Herr Bamberger fiir
einen erheblichen Eingriff in die Agrarstruktur und die Beeintrdchtigung seiner landwirtschaft-
lichen Belange.

Herr Bamberger verfiigt (iber weitere Grundstiick im Eigentum in unmittelbarer Néhe und
mdchte der Stadt Bad Sobernheim vorschlagen, einen Fldchentausch vorzunehmen. Die in
seinem Eigentum befindlichen Fldchen haben in etwa die gleiche Grofe, die Fldchen werden
ackerbaulich genutzt und sind zum Teil bereits biotopkartiert.

Auf die Ausfiihrungen der Landwirtschaftskammer in dieser Sache moéchte Herr Bamberger
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verweisen und bittet darum, Kontakt wegen eines méglichen Fldchentauschs mit ihm aufzu-
nehmen.

Hier wird auf die Wurdigung der Anregungen des Referats 64, Untere Naturschutzbehérde
zum Punkt 7.2.3 sowie zur Wirdigung der Landwirtschaftskammer verwiesen. Die Malinah-
me auf dem Flurstiick 48, Flur 45 soll nicht weiter als Kompensationsflache dienen. Statt
dessen soll ein Flachentausch stattfinden: Das in Rede stehende Flurstiick 48 (1,46 ha) soll
in Besitz des Landwirts Bamberger Ubergehen, im Gegenzug soll das Flurstiick 40, Fiur 48
(GréRe 1,49 ha) in den Besitz der Stadt Bad Sobernheim wechseln. Das angebotene Flur-
stick ist bereits in Teilen biotopkartiert und fur Ausgleichszwecke sehr gut geeignet.

Uber den Sachverhalt wurde bereits ein Beschluss gefasst (siehe Anregungen der Kreisver-
waltung). Eine erneute Beschlussfassung ist daher nicht erforderlich.

13. Herr Harald Kurz, Johannisplatz 16, 55566 Bad Sobernheim (Schreiben vom
19.07.2015)

Herr Kurz ist Eigentiimer von umfangreichen Fldchen in dem Bebauungsgebiet.

Auf den Unterlagen im Internet ist nicht ersichtlich, ob bei der zukiinftigen Nutzung des Ge-
werbe- und Industriegebietes auch sein Interesse eine Biogasanlage errichten zu kdnnen,
berticksichtigt wird. Er méehte daher darauf hinweisen, dass die Festsetzungen so vorzu-
nehmen sind, dass nach Umlegung und nach Schaffung einer grofleren Grundstiickseinheit
fir ihn auch die Emichtung einer landwirtschaftlichen oder gewerblfichen Biogasanlage még-
lich ist, um das gesamte Gewerbe- und Industriegebiet mit Strom und Wérme versorgen zu
kénnen.

Des Weiteren mdchte Herr Kurz biften, den Bebauungsplan in zwei Schritten umzusetzen, so
dass es noch lange mdglich bleibt, die Flachen landwirtschaftlich zu nutzen, bis eine unmit-
telbare bauliche Verwertung ansteht.

Solite die Stadt Bad Sobernheim Interesse haben, seine Fldchen zu erwerben, so bittet er
sich diesbeziiglich mit ihm in Verbindung zu setzen.

Bei der Baulandumlegung bittet Herr Kurz, ihm Fldchen in den wesentlichen Bereich des
Baugebietes zu legen.

Biogasanlage
Der Sachverhalt wurde bereits mit der Anregung der Landwirtschaftskammer gewdrdigt. Da-

her wird auf die dortige Wirdigung verwiesen. Eine Versorgung der sich im GE- und G| Ge-
biet ansiedelnden Betriebe steht Herrn Kurz frei. Die Anregungen beziglich des Flachener-
werbs und der Baulandumlegung werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.





